BUDE ZIVOT NA ZIZKOVE
(NE)SNESITELNY?

0 kvalité Zivota na Zizkové se rozhoduje pravé ted

Rozsahlé transformacni izemi u Na-
kladového nadrazi Zizkov se dostalo
do faze, kdy se rozhoduje o jeho bu-
doucnosti. Je to misto, které roky ceka
na revitalizaci. Za timto ucelem mésto
zpracovalo studii, ktera zaroven slouzi
jako podklad pro zménu uzemniho
planu, jeZ umozni sejmout stavebni
uzaveéru a lokalitu zménit v novou
ctvrt. Ve studii, kterd na prvni pohled
pusobi zelené a privétive, se objevuje
rada problémi, které zasadné ovlivni
budouci Zivot na Nakladovém nadrazi
ina celé Praze 3.

Verejnost dostala pouhych ¢trndact
dni v dobé nejprisnéjsiho lockdownu,
aby se mohla vyjadrit. A vedeni mésta,

které by mélo héjit zajmy ob¢anti, na-

opak nadbihd developertm a jejich

zisktm.

m Kapacity zastavby jsou prili§ vysoké

B Vysoka dopravni zatéz bude mit do-
pad na zdravi obyvatel

® Plochy parkl a verejné zelené jsou
prili§ malé

m Pro Skoly jsou urceny nejhorsi po-
zemKky

m S dalsi vybavenosti (zdravotni za-
fizeni, sportoviSté, poSta, atd.) se
nepocita

B Méstské byty se stavét nebudou (s vy-
jimkou nékolika malo na malém po-
zemku ve vlastnictvi MC)

Jak je to mozZné? Ctéte ddle.

UDOUCNOSI

KOVSKEHO NADRAZI

EDITORIAL

VAZENI SPOLUOBCANE,

obracime se na Vds s informace-
mi o chystané vystavbé na Nd-
kladovém nddrazi Zizkov (NNZ),
kterd ovlivni Zivot nds vSech.
Stoupne zalidnénost Zizkova, ddl
se zvysi jiZ tak hustd doprava,
tlak na obcanskou vybavenost
a zelen, proméni se struktura
obyvatel. Ackoliv se developer-
ské projekty na obrdzcich tvdri
privétivé a mésto ubezpecuje,
Ze svému okoli prispéji, neni to
pravda.

Verejné instituce v jedndni
s ob¢any o pripravovanych zmé-
ndch selhdvaji. Rikaji zavddéjici
informace a také témér bez po-
v§imnuti verejnosti letos v unoru
— tedy béhem vrcholici pandemie
— postoupil do dalsi faze proces
zmény uzemniho pldanu. Ten je
zdasadnim dokumentem, ktery
urci, jak oblast bude vypadat.
Situace ukazuje, Ze nds, obc¢any
Prahy 3, instituce neberou jako
rovnocenné partnery pro diskusi.
My ale musime mit prostor spo-
lurozhodovat o budouci podobé
mésta.

Vysledna podoba projektu
musi byt pro ob¢any Prahy 3
prinosem a nikoli zdtéZzi. Proto
Vam prindsime zdkladni infor-
mace o projektu, rozhodovacim
procesu a moznostech, jak se do
néj zapojit. Pravé nyni se rozho-
duje o budoucnosti naseho mésta
a tom, jak se nam v ném bude Zit.
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Kontext: JAK SE MENILY ZAMERY S UZEMIM NNZ

Aredl NNZ vznikl v letech 1931-1936. Povodné slouzil jako prekladité a do¢asné skladisté potravin a dalsiho zbozi pro Prahu. Plny
provoz zde probihal do roku 1966, od té doby se postupné utlumoval, az byl v roce 2002 definitivné ukonéen. Nékladové nédrazi
viak bylo i pfilezitostnym kulturnim prostorem. Natdcely se tu napfiklad scény filmu Zizkovskd romance. V poslednich letech se pak

stfidavé stdvalo prostorem pro konference a vystavy ale i pro koncerty &i letni kino, hostilo akce od Landscape festivalu po technopdrty.
To uz si ale Gzemi o celkové rozloze cca 45 ha parcelovali developeri. Nakonec se jeho jednotlivé éasti dostaly do majetku (¢i je na

zékladé smluv o smlouvdch budoucich ziskaji) Central Group, Penta, Sekyra Group, Finep a Trei. Stdt prostiednictvim Ceskych drah

vlastni pfivadgjici kolejisté a Hlavni mésto Praha pdtefni komunikace a nékolik drobnych pozemkd v severovychodni &ésti (viz schéma).

[:I CR I:I HL. M. PRAHA l:l SOUKROME

KLicovi DEVELOPERI

V roce 2005 uvalilo mésto na Gzemi stavebni uzdvéru, aby zde nevznikala nekoncepéni vystavba. Od roku 2006 k nému
vzniklo nékolik urbanistickych studii. Hned ta prvni stavéla na industridInim unikétu nddrazni budovy a za druhy zdkladni pilif
volila grandiézni verejny park s vyrazné vymezenym centralnim zelenym ndméstim. V 6zemi mély vzniknout pfevdzné bytové domy
pro asi 8 000 obyvatel. Projekt byl urbanisticky citlivy a snesl srovndni s obdobnymi projekty v zédpadni Evropé.

Pléany na vyuziti 6zemi se ale vzépéti zménily. Developefi predloZili ndvrhy na vystavbu fady mrakodrapt s vice nez 20 patry. Velkd
centralni plocha zelené spolu s historickou budovou nddrazi z plénd Gplné zmizela. Uzemi mélo uréenou vysokou miru zastavénosti
a predimenzované nékupni centrum. V roce 2010 prazsti radni pod vedenim Pavla Béma (ODS) schvdlili vyjimku ze stavebni uzévéry
pro severozdpadni ¢dst Gzemi, ale diky tlaku obéant a Zalobé Méstské Edsti Praha 3 se této vystavbé podafilo zabrdnit. V roce 2016
ale Méstské &dst Zalobu stdhla, coz umoznilo zahdjit vystavbu, jejiz pfipravy lze nyni pozorovat.

V souéasnosti magistrdt a Institut pldnovdni a rozvoje jednaiji s developery o podobé projektu pro zbyvaijici, vétsi &dst Gzemi. Aktudl-
né projedndvany projekt poéitd s bytovou vystavbou s Sesti az dvandctipodlaznimi domy celkem pro 15 000 obyvatel, 70 m vysokou
dominantou (22 pater) a dvouproudou Jarovskou tfidou s tramvajovou trati. Institut pldnovdni a rozvoje Prahy jej pfedstavil v dnoru
2021 online formou v rémci chystané zmény dzemniho plénu & Z 2600/00 a podkladové studie k nové ¢tvrti. V pribéhu roku pak
projekt ¢ekd nékolik projedndni a na konci roku 2021 by o ném méli prazsti radni hlasovat. Pokud jej odhlasuji, povede to ke sejmuti
stavebni uzdvéry a otevie se tak prostor pro jeho realizaci.

Ackoliv principidlné proti vystavbé a proméné Gzemi nejsme, mdme k projektu fadu zdsadnich pripominek, které vychdzeji

z naseho zdjmu o dané Gzemi, z kazdodennich zkusenosti i z konzultaci s odborniky. Predstavujeme zde ty nejzdsadnéjsi z nich.



BUDOUCNOST ZIZKOVSKEHO NADRAZI

r
e

Hmotovy zdkres jihozdpadni &asti NNZ. Zluté plocha ukazuje dosledky vagniho ndvrhu Gzemniho plénu. Podle néj zde developer mize postavit jednolitou budovu

v délce az 450 m a vysce osm az dvandct pater.

~ ) Rg

NEJZASADNEJSI PROBLEMY
SOUCASNEHO PLANU

1. NARUST EMISi A HLUKU Z DOPRAVY
Soucasny projekt sice pocita s novou
tramvajovou trati, zaroven ale navrhuje
izkapacitnéni komunikaci pro automo-
bilovou dopravu. Na ukor MaleSického
lesoparku ma vzniknout tzv. Jarovska
trida, kde dle odhadu zastupcu Institu-
tu a planovani rozvoje projede v pra-
méru 18 000 aut denné. V ¢isté mate-
matickém prepoctu to znamena 12,5

auta za minutu, tedy jedno auto kazdé
¢tyri sekundy. Celkové pak vybudovani
Jarovské tridy privede na Prahu 3 dalsi
auta. Zakonité naroste tranzitni doprava,
protoZe si tudy budou Fidici zkracovat
cestu, a pokud developefi k bytim na Na-
kladovém nadraZzi budou pocitat vic nez
jedno parkovaci misto, je jisté, Ze vyse
zminény odhad nartstu aut predstavu-
je spiSe spodni hranici. Situace povede

k dalSimu zhorsenti jiZ dnes neinosné
husté dopravy a dalsimu nardstu emisi
a hluku, které maji prokdzané Skodlivé
ucinky na lidské zdravi.

JiZ tak uzky zeleny pas MaleSického
lesoparku se jesté zuZzi a vedle néj ve-
douci silnice zni¢i jeho funkci klidové
a odpocinkové z6ny. V neposledni fadé

pokracovdni na dvoustrané 4 a 5
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NEJZASADNEJSI PROBLEI

pokracovdni ze strany 3

pak jde vystavba dalsi komunikace proti
trendim omezovat automobilovou do-
pravu, chranit klima a zelené plochy ve
méstech zachovavat nebo rozsirovat.

V kontextu pldnované masivni bytové
vystavby v oblasti NNZ pak vyvstava
otazka, proc toto uzemi nemd v planu
uZ hotovy projekt trasy a stanice metra,
kterd by je propojila alespon s Vysocan-
skou a s Zelivského, pfipadné s Hlavnim
nadrazim. Tato mista nejsou dlouhodobé
dostatecné propojena MHD, ani privétiva
k chiizi. Navic se masivné staviina Praze
9, coZ bez odpovidajici propojenosti za-
konité povede k dalSimu nartstu tranzitu
aut pres Prahu 3.

2. PREDIMENZOVANOST ZASTAVBY
Co se tyka vysky nové zastavby, predpo-
klada se vystavba Sesti, osmi a dvandécti
patrovych budov a 22 patrovou domi-
nantou vysokou 70 metra v blizkosti
mostu K Cervenému dvoru.

V porovnani s developerskym pro-
jektem obfiho ndkupniho centra a mra-
kodrapt je to Gspéch. JenZe ve srovnani
s pvodnimi plany mésta presto doslo
k vyznamnému navyseni vySkové hla-
diny i hustoty zastavby. Plany z roku
2006 pocitaly s cca 8 000 obyvateli. Vy-
chéazely pritom ze vzoru Vinohrad,
které ovSem samy predstavuji jednu
z nejhustéji osidlenych ¢tvrti v Pra-
ze. Dle soucasnych planu struktury
a vysky zastavby bude mit uzemi
v celkovém souhrnu cca 750 000 m?
hrubych podlaznich ploch. Kapacita
zastavby vEetné vychodni ¢asti po€ita
s priblizné 15 000 obyvatel. Jedna se
tedy o dvojnasobek ptvodnich plant.
Jinak také priblizné 20 % poctu obyva-
tel Prahy 3.

e ’

Budova tedy mize mit stejné rozméry jako ndkladni lod, kterd neddévno zablokovala Suezsky priplav.

Kromé celé rady problémi s tak
hustym zalidnénim také hrozi, Ze nova
vystavba bude v rozporu s pravidly or-
ganizace UNESCO, do jejihoZ seznamu
kulturniho dédictvi Praha patfi.

3. KDO TU BUDE BYDLET?

Vyvstava otazka, kdo tu bude bydlet.
Dokonce i naméstek primatora Petr
Hlavacek v posledni dobé uznal, Ze

’ »

neregulovana masivni vystavba kri-
zi bydleni v Praze nevyresi. Je vSeo-
becné zndmo, Ze Praha se potyka s pro-
blémem takzvanych investi¢nich bytd,
tedy takovych bytd, kde nikdo nebydli
a které funguji jen jako vyhodné uloZe-
né penize proti znehodnocovani uspor.
Casto jsou v majetku tézko dohledatel-
nych zahrani¢nich vlastnikd, jako je
tomu napriklad v nedalekém Garden
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Y SOUCASNEHO PLANU

parku. Pfipadné pres jejich ndkup velké
korporace optimalizuji dané. MnozZstvi
prazdnych domt a byt v Praze, které
1ze pozorovat pouhym okem, také hovori
za sebe. Fenomén Airbnb, ktery suzuje
obyvatele uzsiho i SirStho centra, také ne-
tfeba pripominat. A pravé poloha i pla-
novany zptisob vystavby na NNZ hrozi,
Ze tyto fenomény narostou. Developer
Central Group, ktery zahdjil vystavbu

v severozapadni ¢asti, si dokonce na ba-
nnery u staveniSté rovnou bezosty$né
dal reklamu na koupi investi¢nich bytu.
Jejich cena se pohybuje od 111 000 do
147 000 K¢&/m?.

Navzdory proklamacim, Ze Praha
musi FeSit otdzku dostupnosti bydleni,
které predstavovalo ijedno z centralnich
témat poslednich voleb, zde mésto opét

nepozaduje Zadné zaruky. PoZadovat
napriklad, Ze pomérnou ¢ast bytd deve-
lopefti za reZijni ndklady prodaji méstu,
Ze za své postavi Skoly a kus trasy met-
ra, se pfitom v kontextu desitek miliard
Cistych ziskd, které zde vydélaji, jevi jen
jako skromny pozadavek. Konec koncd,
naklady na budovani nezbytné infra-
struktury a zatéz spojenou s vystavbhou
ponese mésto — a my, jeho obyvatelé.

4. NEVYHOVUJICi VEREJNA
VYBAVENOST

Pokud se soucasné plany uskutecni,
hrozi, Ze vysoké procento zastavénosti
zhorsi Zivot vS§em obyvatelim Prahy 3.
Pro eventudlni nové obyvatele to bude
znamenat bydleni ve stresujicim pro-
stfedi bez dostateCného zazemi. Chybi
vymezeni prostoru pro sportovisté, ne-
jsou specifikovany prostory pro postu,
socidlni a 1ékatskou péci, zdkladni ob-
chody, ani hri§té pro déti. Snad kazdy
obyvatel Prahy 3 uz urcité stal frontu
na postu dlouhou az pred jeji budovu,
prochdzel pfeplnénymi parky, tisnil se
na sportoviStich na Vitkoveé ¢i v bazé-
nu na Prazacce nebo bojoval o misto ve
Skole pro své dité. Projekt NNZ ale této
infrastruktufe nevymezuje dostate¢ny
prostor a s nékterou vybavenosti nepo-
¢ita viibec.

Napriklad pro zdkladni Skolu je ve
studii vymezen pozemek v pfimém
sousedstvi planované Jarovské tridy,
ktery nedosahuje ani poloviny rozlohy
kol v okoli. Skolni budova s hfistém se
sem jednoduSe nevejdou. Déti budou
dychat zplodiny z vyfuku a sportovat
pry budou na streSe. Podobné projekt
naklddais dalsi verejnou vybavenosti.

5. NEDOSTATEK PARKU

Na sebe nahusténa vystavba neponechdvé
ani dostatek prostoru pro parky. Mésto

pokracovdni na dvoustrané 6 a 7
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Srovndni ploch $kol. Nahofte stdvajici zékladni skola Chmelnice. Vedle na strané 7 navrhovany pozemek pro skolu u kfizovatky Jarovské tfidy, Malesické a tramvajové

smycky. Jeho plocha je pouhych 0,65 ha, prestoze podle normovych pozadavkd by 27 tidni skola (650-810 déti ve véku 6-15 let) méla mit 2,2 ha (jen samotné spor-

tovisté vyzaduje prostor nejlépe 1,25 ha).

musi byt mistem prijemnym pro Zivot
s moznosti kazdodenneé vyuzivat kvalitni
zelen, aniz by bylo nutné se nékam zdlou-
havé prepravovat. Zastupci Institutu
planovani a rozvoje pritom casto argu-
mentuji blizkosti OlSanskych hibitovi
a MaleSického lesoparku. Snad netieba
pripominat, Ze OlSanské hibhitovy nelze
povaZovat za park, a o problému s Ma-
leSickym lesoparkem je psano vySe.
Kromé toho je také nutné mit na paméti,
Ze vedeni Prahy povoluje zdmeéry, které
zmensuji plochu stavajicich parkd, jako
naptiklad masivni vystavbu na tpati Zi-
dovskych peci, kterd v soucasnosti probihd.

Projekt jde tedy pfesné proti klimatic-
kym zdvazklm a trendtim, jakymi se Fid{
moderni mésta v zapadni a severni Ev-
ropé. Je opravdu Skoda, Ze se zapomind
na velkorysy park z pland z roku 2006.

6. NETRANSPARENTNOST
ROZHODOVANI

Otdzky vzbuzuje cely proces schvalo-
vani ndvrhu zmény tizemniho planu
i podkladové studie, stejné jako proces
participace s obcany. Lhtita k pfipomin-
kovani zmény uzemniho planu byla pou-
hych ¢trnéct dni v dobé nejprisnéjsiho
lockdownu v unoru 2021. Zaujmout

kvalifikované stanovisko za pomoci od-
bornika pritom zabere tydny. Zména
uzemniho planu je pfitom nejmoc-
néjsi nastroj, ktery ma meésto a jeho
obyvatelé k dispozici pro ovliviiovani
budouci podoby méstského prostoru.
Pravé on urcuje zédkladni principy uspo-
radani konkrétniho uzemi a je ze zdkona
pro developery zdvazny. Pokud ho mésto
nevyuzije, ztrati do budoucna veSkerou
moznost ovlivnit, co se s uzemim stane.
Detailni a jasné nastaveni parametri
v uzemnim planu proto zarucuje, Ze ne-
dojde k excestim, které by neblaze do-
padly na obyvatele. Proto by jim méla byt
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SOUCASNEHO PLANU

vénovana obzvlastni pozornost a mély by
byt podrobeny oteviené verejné debaté
(par organizovanych prochézek a pre-
zentaci opravdu nestaci).

Dosavadni vyvoj vSak spiSe nasvédcu-
je tomu, Ze siln€jsi slovo maji developefi.

Podkladové studie vytvarené vefejnymi
institucemi ndpadné kopiruji jejich plany
(1jim ve své neurcitosti poskytuji Siroky
manévrovaci prostor pro predimenzova-
ni staveb (viz obr. s hmotovym zdkresem
na strané 3 a 4). Tyto jsou nasledné cas
od casu prezentovany jakoZto skvélé

vydobytky, zatimco dotazy ob¢ant jsou
preziravé odbyvany. Zptisob zapojeni
obyvatel do rozhodovacich procest tak
ukazuje, Ze zde predstavuji spiSe podrad-
né publikum, které mizZe uz jen pasivné
prihliZet tomu, co bylo rozhodnuto pre-
dem a bez ohledu na né.
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ZAVEREM: SOUCASNY NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU Z 2600,/00

Nenapliiuje cile a ukoly uzemniho pldnovani ani priority rozvoje hl. m. Prahy.
Oslabuje ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot mésta.

Je v rozporu s prijatymi méstskymi strategiemi a mezindrodnimi zavazky CR. Je v rozporu s diivodem pro¢ byla
stavebni uzdvéra na toto uzemi uvalena.

Rezignuje na svou roli zdvazného dokumentu reSiciho udrzitelny rozvoj a zajiStujiciho méstu prinosy.
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(O POZADUJEME

(upfesnéni v prilozené petici):

1. ZAMITNUTI ZMENY UZEMNIHO PLANU, NEBO JEJi UPLNE PREPRACOVANI A OPETOVNE PROJEDNANI
Jedinym Feenim, jak zastavit nekvalitni a netransparentni projekt vystavby na NNZ je zamitnuti souasné po-
doby zmény Gzemniho plénu Zastupitelstvem Hlavniho mésta Prahy, pfipadné jeji 6plné pfepracovdani dusledné
podle méstskych strategii.

PoZadujeme proto, aby praZiti zastupitelé uloZili Institutu pro pldnovéni a rozvoje a Odboru rozvoje magistratu
pFepracovdni a zpfesnéni zmény Gzemniho plénu i podkladové studie tak, aby respektovala organismus mésta,
fedila jeho souéasné problémy a zohledhovala potieby obyvatel. Zména musi Zivot obyvatel ve mésté zlepsit
a nikoli zhorsit.

2. ZPRACOVANI DOPRAVNi A HLUKOVE STUDIE

Bez zpracovéni dopravni a hlukové studie nelze provadét odpovédné planovani vystavby a schvalovani zmény
Uzemniho pldnu. Proto poZadujeme zpracovani studie posuzujici varianty bez/pfed realizaci Jarovské tFidy
(pFed i po dokonéeni Mé&stského okruhu) a variantu s realizaci Jarovské tidy véetné kapacitniho P+R parkovisté
v ndvaznosti na Méstsky okruh, jednosmérnou variantu, variantu pouze pro rezidenty apod. A také jeji Fadné
zverejnéni.

3. ODPOVEDNE SPOLUROZHODOVANI OBYVATEL

Pozadujeme, aby veFejné instituce zaijistily skuteénou participaci s obyvateli a demokratické transparentni
spolurozhodovéni o tomto vyznamném projektu, ktery ovlivni tvaF Prahy 3 i celého mésta na mnohé desitky let
dopiedu. Vefejné instituce musi vytvofit kompromis mezi komerénimi zéjmy developerd a potfebami obyvatel

JAK SE MUZETE ZAPOJIT

MdUzete podepsat pFiloZeny petiéni arch a doruéit jej pfipadné postou, &i osobné do jednoho ze sbérnych mist
uvedenych na petici.
MdUzete s petici obejit své sousedy a zndmé, a pak ji doruéit vy$e zminénym zpUsobem.

2. SLEDOVAT DENi

Maizete sledovat informace o d&ni kolem projektu NNZ v programech zastupitelstev a na Giedni desce magis-
tratu, na webu arnika.org/prah, na webu Institutu pldnovéni a rozvoje (IPR) a na FB strankdch NeSnesitelny
Zivot na Zizkové.

Zde uvefejnime také informace o pfipadném petiénim stanku.

3. ZAREGISTROVAT SE NA WEBU

Obéanského spolku pro zlep3ovéni veFejného prostoru v okoli Jarova, Vackova a NNZ:
https://jarovskatrida.wixsite.com/home, nebo https://zizkovlidem.cz & na webu hitps://arnika.org/praha.
Slouzi k registraci pro informace, ne jako podpis petice (tu Ize podepsat pouze fyzicky, aby platila).

Informaéni noviny pfipravili: Lucie Dudkovd, M.A., Ph.D., Ing. arch. Anna Vinkldrkova (organizace Arnika).
Finanéné podpofil Marek Hilser (MHS), sendtor za volebni obvod &. 26 (Zizkov, Vinohrady).



