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Zákonná struktura plánů

úroveň Česko Německo Rakousko

národní Strategie regionálního 
rozvoje 
Politika územního rozvoje 
Územní rozvojový plán

spolkový stavební zákon + 
zemské prostorové plánování 
Landesentwicklungsplan / 
Landesenwicklunsprogramm

každá spolková země má 
vlastní právní úpravu 
prostorového plánování, 
např. Landeskonzept NÖ, 
Landesraumordungsprogramm
OÖ 

regionální Zásady územního rozvoje 
(Strategie rozvoje krajů -
strategické plánování v ČR 
nemá právní oporu)

Regionalplan
Landschaftsrahmenplan

např. Grundlagen der 
Raumentwicklung (Stadtregion
Wien),
Regionales
Raumordnungsprogramm
Linz-Umland

celoměstská Územní plán 
(Strategický plán města)

Stadtentwicklungsplan (StEP) / 
Stadtentwicklunskonzept
Flächennutzungsplan

Stadtentwicklungsplan (StEP)
Flächenwidmungsplan

lokality Regulační plán Bebauungsplan (B-plan) Bebauungsplan
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Vídeň

• Metropolitní region 

• Strategický plán města („STEP“)

• Plán města 

• Regulační / zastavovací plány 
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Zemská koncepce rozvojových os Dolní Rakousy
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https://www.wien.gv.at/english/urbanplanning/

Základní principy prostorového rozvoje městského regionu (Vídeň + přilehlé části Dolních Rakous a Burgenlandu)
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STEP – Rozvojové prostory města

https://www.wien.gv.at/english/urbanplanning/
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STEP – Plán udržitelné mobility 2025 – vývoj podílu udržitelných modů dopravy

https://www.wien.gv.at/english/urbanplanning/
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STEP – Systém celoměstské zeleně a otevřených ploch

https://www.wien.gv.at/english/urbanplanning/
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https://www.wien.gv.at/stadtplan/

Flächenwidmungsplan = Plán využití ploch: chráněné zóny a stavební uzávěry 
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Flächenwidmungsplan = Plán využití ploch: funkční plochy

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Flächenwidmungsplan = Plán využití ploch: funkční plochy – detail Seestadt Aspern

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Standardizovaná 
legenda plánu 
využití ploch a 
zastavovacích 

plánů 

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Flächenwidmungsplan = Plán využití ploch: veřejné vydání (plochy s právem vyvlastnění)

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Flächenwidmungsplan = Plán využití ploch: umístění občanského vybavení pro vzdělávání

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Flächenwidmungsplan = Plán využití ploch: umístění zařízení pro energetiku

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Flächenwidmungsplan = Plán využití ploch: potenciál pro využití větrné energie a tepelných čerpadel

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Flächenwidmungsplan = Plán využití ploch: potenciál pro umístění solárních kolektorů

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Zastavovací plán –
návrh regulace

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Zastavovací plán – regulace

https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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Zastavovací plán – návrh regulace

https://www.wien.gv.at/stadtplan/



Berlín

• Plán územního rozvoje regionu Berlín – Braniborsko  

• Plán rozvoje města – bydlení 

• Regulační / zastavovací plány 
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Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) – Hauptkarte = zemský rozvojový plán Berlín - Braniborsko
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Stadtentwicklungsplan (StEP) Räumliches Leitbild = prostorová vize
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Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 2030: Zentrenhierarchie = hierarchie center
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Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 2030: Handlungsbedarf in Zentren = poptávka po rozvoji v centrech
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Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030, Transformationsräume der BerlinStrategie = transformační prostory
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Stadtentwicklungsplan (StEP) Wirtschaft 2030: Konzeptplan Planungsziele = rozvojové výrobní plochy



28



29

Vertiefungsplan: Weiterentwicklung bestehender Siedlungen = Podrobný plán: stávající plochy pro další rozvoj

Priorität I (Untersuchungsgebiete): 
A Stiftsweg/Kavalierstraße (Pankow)
B Friedrichshain-West (Friedrichshain-Kreuzberg)
C Stralauer Allee (Friedrichshain-Kreuzberg)
D Plänterwald (Treptow-Köpenick)
E Oberschöneweide (Treptow-Köpenick)
F Wendenschloß (Kietzer Feld) (Treptow-
Köpenick)
G Gropiusstadt Nord/Südwest (Neukölln)
H Ringslebenstraße (Neukölln)
I John-Locke-Straße (Tempelhof-Schöneberg) 
J Meraner Straße (Tempelhof-Schöneberg) 
K Heinrich-Heine-Viertel (Mitte) 
L Schillerhöhe/Afrikanisches Viertel (Mitte)
M Ziekowstraße (Reinickendorf)
N Märkisches Viertel (Reinickendorf)

Priorität II (Prüfgebiete): 
a Buch Süd (Pankow) 
b Neu-Hohenschönhausen (Lichtenberg)
c Fennpfuhl (Lichtenberg) 
d Hellersdorf (Marzahn-Hellersdorf)
e Friedrichsfelde Süd (Lichtenberg)
f Allendeviertel (Treptow-Köpenick)
g Baumschulenweg (Treptow-Köpenick)
h Johannisthal (Treptow-Köpenick)
i Britz (Neumarkplan, Gutschmidtstraße Nord, 
Grüner Weg West) (Neukölln)
j Eisenacher 
Straße/Dardanellenweg/Gersdorfstraße
(Tempelhof-Schöneberg)
k Hildburghauser Straße/Luckeweg (Steglitz-
Zehlendorf) 
l Lankwitz (Steglitz-Zehlendorf) 
m Manteuffelstraße/Alboinstraße (Tempelhof-
Schöneberg)
n Franz-Künstler-Straße (Friedrichshain-
Kreuzberg) 
o Ackerstraße (Mitte) 
p Halemweg (Charlottenburg-Wilmersdorf)
q Georg-Ramin-Siedlung (Spandau)
r Louise-Schroeder-Siedlung (Spandau)
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Vertiefungsplan: Zeitliche Realisierbarkeit der Neubaupotenziale = Podrobný plán: Časová proveditelnost potenciálu nové výstavby 
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Gemeinwohlorientierter Wohnungsneubau = Nová bytová výstavba „orientovaná na společné dobro“ (= nezisková)
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Detailplan: Städtebaufördergebiete und Soziale ErhaltungsgebietePlochy plánovaných změn v území (přestavby, centra aktivit, urbánní ochrana, zeleň, ochrana sociálního prostředí, sanace) 
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zastavovací plán zpracovávaný

- související s projektem

- obecný zpracovávaný

zastavovací plán - dokončený

Zastavovací plány v centru Berlína
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Plochy zastavovacích plánů
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Planwerk Innenstadt 2010 = plán vnitřního města 
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Berlin Spandau | Bebauungsplan 5-91 "Quartier am ehemaligen Krankenhaus Staaken"

https://www.jahn-mack.de/berlin-spandau-bebauungsplan-5-91-quartier-am-ehemaligen-krankenhaus-staaken/

Zastavovací plán – zadávací studie a výsledná regulace



37

Berlin Alexanderplatz
Bebauungsplan I-B4ca 

Der Bebauungsplan I-B4ca wurde am 4. April 2006 
festgesetzt. Der Geltungsbereich umfasst die Baublöcke A1 
und A5 entlang der Karl-Liebknecht-Straße sowie die 
Baufelder A9, A10 und A11 an der Alexanderstraße. 

Entsprechend der zentralen Funktion des Gebietes nahe des 
Alexanderplatzes wurden alle Blöcke als Kerngebiete (MK) 
ausgewiesen. Ziel ist eine attraktive und lebendige 
Nutzungsmischung mit Büros, Dienstleistungen, Einzelhandel, 
kulturellen sowie sozialen Nutzungen und Wohnungen. Für 
alle Blöcke (außer A5) wurde ein Mindestanteil für 
Wohnungen festgesetzt (im Block A1 ca. 30% der 
Geschossfläche, in den Blöcken A9-A11 jeweils 15%). Im 
Block A1 nördlich der Wadzeckstraße ist eine öffentliche 
Grünfläche mit der Zweckbestimmung "öffentlicher Spielplatz" 
festgesetzt. 

Für die Blockbebauung gilt jeweils eine Traufhöhe (TH) von 
30,5m über Gehweg, welche durch zwei Staffelgeschosse bis 
zu einer Oberkante (OK) von 36,7m über Gehweg 
überschritten werden darf. In den Baublöcken A9 und A11 ist 
an der Alexanderstraße jeweils ein Hochhausturm mit einer 
Höhe von maximal 150m zulässig. 

Eine grundlegende bauliche Neuordnung ist bisher nur im 
Baublock A5 mit dem Hotel- und Bürogebäude "Die Welle" 
erfolgt. Die geplante Verlängerung der Alex-Wedding-Straße 
und der Keibelstraße bis an die Alexanderstraße kann erst 
nach Abriss des ehemaligen "Hauses der Elektroindustrie" im 
Zuge einer Neubebauung auf den Blöcken A9-A11 erfolgen. 

Zastavovací plán Alexanderplatz

https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/staedtebau-projekte/alexanderplatz/de/heute/haus_der_elektroindustrie/index.shtml
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/staedtebau-projekte/alexanderplatz/de/projekte/baublock_a9-a11/index.shtml
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Zastavovací plán Alexanderplatz



Mnichov

• Zemský rozvojový program 

• Zemský krajinný program 

• Regionální plán 

• Krajinný rámcový plán 

• Městská rozvojová koncepce 

• FNP = Flächennutzungsplan
Plán využití ploch + krajinné 
plánování 

• závazné zastavovací plány + 
plán zeleně 
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Regionální plán – sídelní struktura

https://www.region-muenchen.com/regionalplan/kartenverzeichnis
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Regionální plán – sídla a infrastruktura

https://www.region-muenchen.com/regionalplan/kartenverzeichnis
https://www.region-muenchen.com/regionalplan/kartenverzeichnis
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Regionální plán – krajina a rekreace

https://www.region-muenchen.com/regionalplan/kartenverzeichnis



43

Regionální plán – regionální zelené tahy 

https://www.region-muenchen.com/regionalplan/kartenverzeichnis
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Městská rozvojová koncepce – Koncepce center 

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Flaechennutzungsplan.html
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Městská rozvojová koncepce – Plánování zeleně 

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Flaechennutzungsplan.html
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Městská rozvojová koncepce – Plánování velkých projektů  

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Flaechennutzungsplan.html
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Městská rozvojová koncepce – Plánování výrobních ploch

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Flaechennutzungsplan.html
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Městská rozvojová koncepce – Plánování dopravy

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Flaechennutzungsplan.html
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Plán využití ploch

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Flaechennutzungsplan.html
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Plán využití ploch (centrum města)

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Flaechennutzungsplan.html
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Plán využití ploch – vymezení ploch zastavovacích plánů 

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Flaechennutzungsplan.html
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Zastavovací plány – závazná legenda  

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Bebauungsplaene-online.html
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Zastavovací plány – závazná legenda  

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Bebauungsplaene-online.html
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Zastavovací plán - München-Mühldorf, An der Point, An der Seitenbreite (Änderung des Bebauungsplanes Nr. 514a)

https://www.muenchen.info/ba/15/B-Plaene/index.html
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Zastavovací plán – Výstaviště Riem 

https://www.muenchen.info/ba/15/B-Plaene/index.html
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Zastavovací plán – Výstaviště Riem – detail 

https://www.muenchen.info/ba/15/B-Plaene/index.html



Praha

• Zásady územního rozvoje Praha

• (Strategický plán)

• Územní plán hlavního města Prahy 1999 

• jeden regulační plán + územní studie

• návrh Metropolitního plánu 
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ZÚR Praha – prostorové uspořádání města 2014



59

ZÚR Středočeský kraj - uspořádání území



Strategický plán 1999  realita

• spatial development – from monocentric to polycentric city 

• a more balanced use of town space – access to centres, facilities and services; completion and 

development of district centres 

1
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Strategický plán 2008 – aktualizace 2016

1https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/zivot_v_praze/podnikani/dobre_vedet/strategicky_plan.html
https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&q=strategick%C3%BD+pl%C3%A1n+praha

Priority Strategického plánu 
• Prosperující město 
• Občanská společnost 
• Autentické město
• Sociální soudržnost 
• Krásné město

Praha v roce 2030
Strategický směr 1 - Soudržná a zdravá metropole 
1.1 Soudržné město 
1.2 Komunitní život 
1.3 Život ve městě 
1.4 Zdravé město
1.5 Udržitelná mobilita
Strategický směr 2 - Prosperující a kreativní evropská 
metropole 
2.1 Významný region 
2.2 Podnikání a inovace
2.3 Kulturní značka 
2.4 Vzdělávání 
Strategický směr 3 – Dobře spravovaná metropole
3.1 Aktivní role města 
3.2 Důvěryhodná správa
3.3 Odolnost a bezpečnost

https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/zivot_v_praze/podnikani/dobre_vedet/strategicky_plan.html


Územní plán 1999 a Metropolitní plán (návrh) 2017
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Jaké nástroje používá územní plánování v Praze?
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Praha (2020) má

• zásady územního rozvoje – aktualizace č. 4 vydaná 6/9/2018, aktualizace č. 3 vydaná 21/3/2019, další aktualizace před vydáním 

• platný územní plán 1999 – změna Z1000/00, 65 „vln“ změn v letech 2008-2019 

• návrh Metropolitního plánu – v připomínkovém řízení 

• 1 regulační plán Anenská vydaný roku 2002 

• 9 územních studií schválených pro rozhodování v území (2020)
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děkuji za pozornost 

maier@fa.cvut.cz

mailto:maier@fa.cvut.cz

