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Zahradkové osady

Pfipominka: PoZadujeme, aby Metropolitni plan vymezil pojem zahradkova osada.
PoZadujeme, aby viechny zahradkové osady, které jsou v sou¢asném tzemnim planu hol. M.
Prahy zahrnuty do nezastavitelného Uzemi, byly i naddle vymezeny jako nezastavitelné uzemi
a aby byly chranény jako cenné lokality ve mésté.

Oduvodnéni:

Prvni osady vznikaly ve Vysoc¢anech, Bubenéi, na Zizkové a na Cisaiském ostrové. Jedna z
nejstarSich dochovanych osad vznikla v roce 1923 na Libenském ostrové a méla vazbu na dalsi
spolky fungujici v Praze — skauty a vodaky. Dalsi osady, vzniklé za prvni republiky, je moziné
povaZovat za souédst méstského kulturniho dédictvi. Jsou to napfiklad osady na Orechovce
(1931), Mrazovce (1928). V poloviné $edesatych a sedmdesatych letech Utvar hlavniho
architekta hl. m. Prahy (UHA) rozhodl o zaloZeni mnozstvi osad v ndvaznosti na vysadbu sidlist a
k uspokojeni silici poptavky obyvatelstva po zahradniceni. Kultivace pozemkd a pocatky
fungovéni osad bylo narocné a stélo jejich ndjemce velké Usili.

V roce 1996 byly zpracovany podklady pro stavajici Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho
mésta Prahy. Zahradkové osady byly popsdny a ndsledné upraveny na zdkladé Generelu
zahradkovych osad z roku 1996 (nyni se pripravuje novy generel) v rdmci samostatné plochy
funkéniho vyuziti ,,PZO — zahradky a zahradkové osady”. Zavérem tohoto generelu vsak bylo
doporuceni zabalit zahradkové osady do zelené a presunout je do vnéjsiho prstence mésta, tak
aby se zahradky staly plnohodnotnou soucasti kulturni zemédélské krajiny a to i presto, zZe
zaroven v nasledujicim obdobi platnosti tohoto uzemniho planu byly pravé okrajové ¢asti Prahy
pod nejvétSim tlakem developerl a byly nejdrastictéji zastavény a zaroven pravé zde zaniklo
nejvétsi mnozstvi zahradkovych osad.

Pfestoze od roku 1996 doslo k poklesu vyméry zahradkovych osad a zahradek témér o polovinu
(v roce 1996 bylo dokladovano 1020 ha zahradek, v roce 20123 pak 680 ha), neda se tento
trend povazovat za dlsledek nezajmu o takové vyuZivani ploch. Naopak je zfejmy citelny ndr(st
zajmu o zahradkareni, jak dosvédcuji ¢ekaci listiny u fady prazskych zahrad (to Ize dokladovat i
na zkusenostech ze zahranici). Silnad tradice zahradniceni je rozvinuta hlavné v Némecku,
Dansku, Velké Britanii, Polsku, Holandsku, ale i ve Francii a Svédsku. Ta mésta, kterd maiji
dostatecnou kapacitu zahradek napf. Berlin, maji uspokojenou soucasnou poptavku a snaze se
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vyrovnavaji s narlstajicim zdjmem. Ve meéstech kde se zacalo s feSenim a ochrannou
zahradkovych osad pozdé, poptavka prevysuje nabidku — napf. v PafiZzi nebo v Londyné.

Zahradkové osady a zahradky maji nepochybny pfinos méstu, Zivotnimu prostiedi v ném i
vyznamné socidlni pfinosy. Pokud jde o pfinos hl. méstu Praze zahradky a zahrddkové osady
napr.:

® jsou dostupnou a ekologickou formou méstské rekreace,

® jsou nedilnou soucdsti systému zelené mésta a uplatni se v koncepci zeleného pasu
meésta,

e spoluvytvafi zelené pohledové horizonty urbanizovaného prostredi,

® jsou rekreacnim zazemim mésta a umoznuji vékové nelimitované rekreacni vyuziti,

zahradkareni je jednou z nejdostupnéjSich volnocasovych aktivit — prostorové,
dopravné, financné i socidlng,

zajistuji socialni kontrolu velkych ploch,

Setti verejné finance kvalitni udrzbou méstskych ploch,

jsou zdrojem zisku z ndjemného

uplatiuji se v podnikatelské sféfe — odbyt zahradnického sortimentu a sluzeb.

Z hlediska Zivotniho prostfedi maiji zahradkové osady v Praze zejména nasledujici
funkce:

mikroklimaticko hygienické funkce (snizovani prasnosti a hlu¢nosti) a

produkce kysliku (soucédst zelenych plic mésta),

pozitivni vihkostni a tepelna regulace mésta,

zabranuji vodni erozi a podileji se na retenci vody v Uzemi,

jsou vyznamnym prvkem biodiverzity,

tvofi specifickou ekologickou niku a napomahaji naturalizaci méstského prostredi,

udrzuji genofond okrasnych rostlin, podileji se na Slechténi, udrzuji genofond starych
krajovych odr(id ovocnych dfevin, udrzuji a mnozi druhy ohrozené kvéteny CR,

® nprispivaji k udrzitelnému rozvoji (kompostovani a zpracovani bioodpadu,
biozahradniceni, snizend produkce oball — mensi ekologicka stopa, vyuZivani mistnich
zdrojl potravin).

Pokud jde o socialni pfinosy, tak zahradky a zahradkové osady predevsim:

® predstavuji ekonomicky dostupnd forma udrzitelné méstské rekreace, prostor rozvijeni
socidlnich vztah(, prostory se silnym emocionalnim nabojem, kde se ustavuje a rozviji
vztah k mistu a sousedstvi,

e uspokojuji potfebu kontaktu s plidou a pfirodou,

® jsou nejintenzivnéji vyuzivané méstské zelené rekreacni plochy,
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e tvofi komunity, sdruzuji obcany se spole¢nym zdjmem, umoziuji sdileni zkuSenosti,
znalosti (kultivace spolecnosti, socialni kolektivni inteligence)

® maji vyznam pro psychohygienu a regeneraci dusevnich sil,

e maji dieteticky aspekt (prevence zavaznych onemocnéni)

® podporuji naucné a vychovné predpoklady osobnosti, umoziuji kontakt s Zivotnimi
cykly, rozvijeji vztah k pfirodé, ochrané prostredi,

® jsou mistem pro spoluprdci, pomoc a integraci hendikepovanych a socidlné
znevyhodnénych, mistem intergeneraéniho dialogu a setkavani,*

e jsou duleZitou seniorskou aktivitou.

Pokud by doslo k dalSimu poklesu vyméry zahradek v dlsledku jejich nedostatec¢né ochrany v
Uzemnim pldnu, je nutné jesté zminit ekonomicka dopady.

V pfipadé transformace ploch zahradkovych osad ¢i jejich zruseni je tfeba zajistit adekvatni
nahradu pro realizaci aktivnich i pasivnich volnocasovych aktivit. Je tfeba plnohodnotné
nahradit pfinosy, které z ¢innosti zahrddkové osady vyplyvaji a to jak pro Zivotni prostredi, tak
pro fungovani mésta a spolecnost. Je otazkou, zda mésto mlze ze svého rozpoctu uvolnit
prostfedky na zajisténi této ndhrady. Vznikne totiz velkd skupina obyvatelstva, kterd bude
hledat nové volnocasové uplatnéni. Pokud k tomuto problému nepfistoupi mésto aktivné,
mulzZe dojit ke vzniku nepfiznivé socidlni situace a disharmonii. V Uvahu je tfeba brat i
ekologickou ujmu a vyporadani ndhrady za rekultivace nékterych ploch, jez byly zirodnény z
vlastnich prostfedk( zahradkara.

Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy poZaduji, aby Metropolitni plan ovéfil moznosti zplsobu
transformace zahradkovych osad na obytna izemi pouze v lokalitach, které nebudou znamenat
tlak na intenzivnéjsi vyuziti vnéjsiho pasma a snizeni dostupnosti krajiny a jeji prichodnost. To
vSak Metropolitni plan necini. Naopak - v ndvrhu Metropolitniho planu je fada zahradkovych
osad vymezena jako lokality zastavitelné (byt rekreacni). Je nutné, aby vSechny zahradkové
osady, které jsou dnes nezastavitelné, nezastavitelnymi zlstaly. Bez této podminky nelze nijak
Zjistit jejich potfebnou ochranu. Metropolitni plan by musel velmi dobfe zdlvodnit, proc je
tfeba presunout tyto pozemky do zastavitelnych ploch. To ovSem stavajici ndvrh necini -
drasticky Ubytek ploch zahraddkovych osad a jejich preménu na zastavitelné plochy MPP nijak
nezdlvodnuje a zcela opomiji jejich dllezité funkce. Konkrétné jde o tyto zahradkové osady:

- Zahradkova osada Na Balkané (dnes nezastavitelné)
- Zahradkova osada Suchdol (dnes nezastavitelné)

- Zahradkova osada Zavazky (dnes nezastavitelné)

- Zahradkova osada Jenerdlka (dnes nezastavitelné)

1 Blize k vyznamu zahradek Sociologicky Ustav AV CR, http://zahradky.soc.cas.cz
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- Zahradkova osada Na Padesatniku (dnes nezastavitelné)
- Zahradkova osada Na Lahovské (dnes nezastavitelné)

- Zahradkova osada Cholupice (dnes nezastavitelné)

- Zahradkova osada Skalka (dnes nezastavitelné)

Pravé Jenerdlka je prikladem vyznamu nevymezeni zahrddkovych osad jako zastavitelnych
ploch, byt s vymezeni tzv. Nestavebnich blokd. Nestavebni bloky ale nepredstavuji dostatec¢nou
ochranu (napf. se na jejich zmény nevztahuje na rozdil od nezastavitelného Uzemi ochrana
podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona) Tato zahradkova osada celila jiz nékolika navrhlim na
zménu Uzemniho planu za ucelem vystavby rodinnych domu. V lednu 2018 schvalili zastupitelé
hl. m. Prahy usneseni €. 33/22, kterym odsouhlasili, aby se v soudnim sporu se spole¢nosti
Manalisten o vyporadani spoluvlastnictvi k pozemkim v této osadé Praha navrhla uhrazeni
podilu jmenované spolecnosti ve vysi pres 14 miliont korun. Diky tomu by Praha ziskala
pozemky do vlastnictvi.

Navic pokud jde o nové navrhované plochy zahradkovych osad, je zcela opomijen fakt velké
narocnosti zakladani novych osad, pro néz je sice Zadouci chranit Uzemi, ale snaha je
celospolecensky neefektivni, kdyZz na druhé strané stovky osad mohou zaniknout v dasledku
ztraty ochrany v rdmci uzemniho planovani.

Navrhujeme tedy predevsim vytvoreni zvlastni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,zahradky
a zahradkové osady” s definovanymi regulativy, které zachovaiji stavajici rekreacné zemédélské
vyuziti osad.

Pfedevsim poZadujeme zachovani nezastavitelnosti stavajicich zahrddek a zahradkovych osad.
Zmény ploch, které neumoznuji vyuziti stavajicich ploch jako zahradek a zahradkovych osad,
zejména zastavitelné plochy, je podle nds mozné navrhovat aZ po ziskani kompletnich dat — po
zjisténi aktudlniho stavu, polohy a fungovani zahrddkovych osad. Proto doporucujeme vymezit
jednotlivé plochy zahradek a zahradkovych osad az na zakladé nového podrobného generelu
stdvajicich ploch a doporuceni pro jejich rozvoj. Mdme za to, Ze ackoli urditd data o
zahradkovych osadach existuji, nema IPR, magistrat ani méstskd samosprava komplexni,
dostatecné kvalitni prehled o tom, jak konkrétni osady skutec¢né funguji. Tyto informace jsou
vSak pro né nezbytné jak z hlediska ochrany stavajiciho vyuziti uzemi, tak i z hlediska mozné
transformace.

Zahradkové osady mohou byt definovany nasledovné: Jedna nebo nékolik mensich a stavebné
nesrostlych nezastavitelnych lokalit v soucasné zastavéném uzemi hl. m. Prahy mimo jeho
hlavni sidelni ¢ast nebo v nezastavéném tzemi hl. m. Prahy. U¢elem vymezeni téchto lokalit
je nezemédélské péstovani zeleniny a ovoce, ochrana Zivotniho prostredi, zvySeni socidlni
soudrZnosti obyvatel a individualni rekreace. Rozsah, charakter zastavby a skutecny ucel uziti
staveb lokality neni podle stavebniho zakona urcen vyhradné nebo prevainé objektum pro
individudlni rekreaci, tj. rekreacnim <¢i zahradkarskym chatam. Za rekreacni nebo
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zahradkarskou osadu se podle téhoz zobecnéni povazuji lokality soucasné zastavéného uzemi
obce, které byly k takovému konkrétnimu ucelu uZiti uréeny podle stavebniho zdkona
vydanym Gzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim.
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